Satzung lber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung
von Stellplatzen (Stellplatzsatzung — StS)
der Gemeinde Friesenried

Die Gemeinde Friesenried erlasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.8.2007 (GVBI. S. 588), zu-
letzt geéndert durch § 36 G zur Anpassung an das Neue Dienstrecht vom 20.12.2011
(GVBI S. 689) folgende

Satzung
§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet einschlieRlich aller Ortsteile. Sie gilt
nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Sat-
zungen davon abweichende Bestimmungen bestehen.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplitzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1
BayBO,

wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, o-
der

wenn durch die Anderung oder Nutzungsénderung einer Anlage ein zusétzlicher Bedarf
zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohn-
raum auch unter Berlicksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung nach Art. 47 Abs. 3 Nr.
3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

§ 3 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

(1) Die Anzahl der nach Art. 47 Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Satz 2 BayBO erforderlichen Stell-
platze ist anhand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Sat-
zung ist. Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu er-
mitteln und durch Auf- oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen. Aufzurunden
ist, wenn die erste Dezimalstelle nach dem Komma 5 oder gréRer ist, andernfalls ist ab-
zurunden. Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder
einzelnen Nutzung zunachst ohne Rundung zu ermitteln und zu addieren; diese Zahl ist
unter Zugrundelegung der Rundungsregel der Satze 2 und 3 auf eine ganze Zahl festzu-

stellen.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Vorhaben, die in der Anlage nicht erfasst
sind, ist nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaRer Beriicksich-
tigung der Richtzahlen fur Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.



(3) Fur jede geman Art. 48 BayBO erforderliche barrierefreie Wohnung ist je ein barriere-
freier Stellplatz vorzusehen. Diese Stellplatze mussen von den baulichen Anlagen auf
kurzestem Weg stufenlos erreichbar sein und abweichend von den weiteren Stellplatzen
mindestens eine Breite von 3,50 m (§ 4 GaStellV) aufweisen. Sie sind mit der entspre-
chenden Normung zu kennzeichnen.

(4) Werden Anlagen errichtet, gedndert oder in ihrer Nutzung geéndert, bei denen ein Zu-
und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind auch die insoweit erforderlichen Stellplatze fur
Fahrrader und einspurige Kraftfahrzeuge herzustellen. Die Anzahl richtet sich nach der
Art und der Zahl der zu erwartenden Benutzer und Besucher der jeweiligen Anlage.

(5) Fur Anlagen mit regelmaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezo-
nen far den Anlieferverkehr durfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(6) Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Autobusse nachzuweisen.

(7) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, ist der Stellplatzbedarf fur jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist nur bei zeitlich
getrennter Nutzung maéglich.

(8) Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhéngig voneinander befahrbar
und nutzbar sein.

§ 4 Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplitze

(1) Fur Stellplatze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Stellflachen
vorzusehen. Die Flachen sind méglichst unversiegelt oder mit wassergebundener Decke
und breitflachiger Versickerung (z. B. Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen) anzule-
gen. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen mit mehr als
10 Stellplatzen sind durch Baume und Straucher zu gliedern; dabei ist fiir je 10 Stell-
platze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe min-
destens der Flache eines Stellplatzes entspricht.

(2) Stellplatze fur Besucher missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit
sie durch Tiefgaragenstellplatze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder anzubringen.

(3) Stellplatze fur Schank- und Speisewirtschaften sowie fiir Beherbergungsbetriebe sind
so anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder

hinzuweisen.



(4) Mehr als 4 zusammenhéngende Stellplatze sind nur Gber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt mit einer Héchstbreite von 6 m an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

(5) Vor Garagen ist ein Stauraum von 6 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
Der Stauraum muss sich vollstandig auf dem Baugrundstiick befinden und darf weder
eingefriedet oder durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.
Staurdume sind keine Stellplatze im Sinne dieser Satzung.

(6) Garagen und Carports, die parallel zur Verkehrsflache errichtet werden, missen mit
der AuBenkante des Gebaudes einen Mindestabstand von 1 m zur StraRenbegrenzungs-
linie einhalten. Die Flache zwischen Gebaude und Verkehrsflache ist zu bepflanzen.

§ 5 Stellplatzablésungsvertrag

(1) Die Entscheidung Uber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen
der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags;
dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe
des Baugrundstlicks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

(2) Der Ablésungsbetrag betragt je Stellplatz 10.000 €. Die Einzelheiten tber die Ablo-
sung sind im Ablésungsvertrag geregelt.

(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. Ist die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen
Monat vor Baubeginn abzuschlieRen.

§ 6 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von
der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei verfah-
rensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde.

§ 7 Stellplatznachweis

(1) Mit dem Antrag auf Baugenehmigung oder der Vorlage im Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren ist durch die Bauvorlage nachzuweisen, dass die erforderlichen Gara-
gen, Carports oder Stellplatze einschlieBlich der Zu- und Abfahrten vorhanden sind oder
hergestellt werden. SinngeméaR mussen in den Planen die Einstellplatze mit ihren Zu-
und Abfahrten von den Grundstiicken nach GréRe, Lage und Anordnung zeichnerisch
dargestellt werden. Stellplatze mussen auch im Lageplan enthalten sein. Die Flachen fir
die einzelnen Stellplatze sind zeichnerisch zu unterteilen.



(2) Neben den zeichnerischen Darstellungen gemaR Abs. 1 ist in die Baubeschreibung
jeweils eine Stellplatzberechnung, unter Angabe der Stellplatzzahl (Tiefgarage, oberir-
disch, Besucher, usw.) und der fur die Berechnung relevanten Faktoren (Nutzflachen,
Beschaftigtenzahl, usw.) aufzunehmen.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann gemaR Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer
- Stellplatze entgegen § 2 + 3 dieser Satzung nicht oder
- entgegen den Geboten und Verboten des § 4 errichtet.
§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2022 in Kraft.

Friesenried, 23.12.2021

Erster BUrgermeister




Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Zusétzl. Stellplatze fur Be-
sucher
1. | Wohngebdude
1.1 | Einfamilienhduser 2 Stpl je Wohnung
Einliegerwohnung bis 30 m? Zus. 1 Stpl
1.2 | Mehrfamilienhduser und sonstige Wohnge- | 2 Stpl je Wohnung 1 Stpl je angefangene 6
baude Wohneinheiten
1.3 | Gebaude mit Altenwohnungen 1 Stpl je Wohnung 1 Stpl je angefangene 3
Wohnungen
1.4 | Wochenend- und Ferienhduser 2 Stpl je Wohnung
1.5 | Wohnheime 1 Stpl je 3 Betten
1.6 | UnterkUnfte fur Flichtlinge oder Asylbewer- | 1 Stpl je 30 Betten, mind. 3 | Mind. 1 Stpl
ber Stpl
1.7 | Tagespflegeeinrichtungen 1 Stpl je 9 Pflegeplatze,
mind. 3 Stpl.
1.8 | Alten- und Pflegeheime 1 Stpl je 9 Betten, mind. 3
Stpl
2. | Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 | Blro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl je 30 m? Nutzflache, 1 Stpl je angefangene 150
mind. 2 Stpl m? Nutzflache
2.2 | Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl je 20 m? Nutzflache, 1 Stpl je angefangene 30
(Schalter- , Abfertigungs- oder Beratungs- | mind. 4 Stpl m? Nutzflache
raume, Arztpraxen u. dergl.)
3. | Verkaufsstitten
3.1 | Laden, Waren- und Geschaftshauser 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigte 1 Stpl je 30 m? Verkaufs-
nutzflache, mind. 2 Stpl je
Laden
3.2 | Verbrauchermarkte, Einkaufszentren 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigte 1 Stpl je 10 m? Verkaufs-
nutzflache
4. | Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
4.1 | Gaststatten 1 Stpl. je 1,5 Beschaftigte 1 Stpl je 10 m? Nettogast-
raumflache
4.2 | Beherbergungsbetriebe 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigte 1 Stpl je 2 Betten, f. zuge-
hérigen Restaurationsbe-
treibe zus. Nach 4.1
4.3 | Diskotheken, Tanzlokale 1 Stpl je 1,5 Beschéftigte 1 Stpl. je 2 Sitzplatze
4.4 | Vergnugungsstatten (§ 4a Abs. 3 Nr. 2 1 Stpl je 1,5 Beschéftigte 1 Stpl. je 5 m? Nutzflache

BauNVO)

5. | Gewerbliche Anlagen

5.1 | Handwerks- u. Industriebetriebe 1 Stpl je 50 m? Nutzflache
oder je 1,5 Beschéftigte

5.2 | Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- u. | 1 Stpl je 80 m? Nutzflache

Verkaufsplatze oder je 1,5 Beschaftigte

5.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl je Wartungs- oder
Reparaturstand

5.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 8 Stpl je Pflegeplatz




5.5 | Automatische Kraftfahrwaschanlage 5 Stpl je Waschanlage, zu-
satzlich Stauraum fur mind.
10 Kraftfahrzeuge

5.6 | Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedie- | 3 Stpl je Waschplatz
nung

6. | Versammlungsstdtte, Kirchen

6.1 | Versammlungsstatten 1 Stpl je 7 Sitzplatze

6.2 | Gemeindekirchen 1 Stpl je 25 Sitzplatze

7. | Sportstétten

7.1 | Sportplatze ohne Besucherplatze (z. B. 1 Stpl je 250 m? Sportflache
Trainingsplatze)

7.2 | Sportplatze mit Besucherplatzen 1 Stpl je 250 m? Sportflache | 1 Stpl je 12 Besucherplatze

7.3 | Turn- und Sporthallen ohne Besucher- 1 Stpl je 50 m? Hallenflache
platze

7.4 | Turn- und Sporthallen mit Besucherplétzen | 1 Stpl je 50 m? Hallenflache | 1 Stpl je 12 Besucherplétze

7.5 | Tennispldtze ohne Besucherplatze 4 Stpl je Spielfeld

7.6 | Tennisplatze mit Besucherplatzen 4 Stpl je Spielfeld 1 Stpl je 12 Besucherplatze

7.7 | Minigolfplatze 6 Stpl je Minigolfanlage

7.8 | Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl je Bahn

7.9 | Fitnesscenter 1 Stpl je 30 m? Sportflache

8. | Schulen, Einrichtungen der Jugendfor-
derung

8.1 | Grundschulen, Schulen fur Lernbehinderte | 1 Stpl je Klasse

8.2 | Mittelschulen, sonstige allgemeinbildende 1 Stpl je Klasse, zus. 1 Stpl
Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschu- | je 8 Schuler Uber 18 Jahre
len

8.3 | Hochschulen 1 Stpl je 4 Studierende

8.4 | Kindergarten, Kindertagesstatten und 1 Stpl je 25 Kinder, mind. 2
dergl. Stpl

9. | Verschiedenes

9.1 | Kleingartenanlagen 1 Stpl je 3 Kleingérten

9.2 | Friedhéfe 1 Stpl je 1.500 m? Grund-

stucksflache, mind. 10 Stpl.




